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Apresentacao

O intuito da manual € auxiliar e dar suporte, tanto para profissionais da area quanto
para proprietarios de imovel, a dar entrada com projetos arquitetonicos para analise e
aprovacao da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano - SEPLAN.

Com isso, o documento cita e ilustra algumas situacoes hipoteticas de projeto e repre-
sentacao tecnica, para auxiliar os profissionais da area em seus projetos, evitando
assim analises excessivas por parte da SEPLAN e agilizando a obtencao do Alvara de
Construcao do projeto.

E apresentado apenas a modalidade de analise simplificada de projeto. Porém, exis-
tem outras formas de analise que podem ser consultadas na pagina da SEPLAN no
site da Prefeitura Municipal.

As situacoes ilustradas e descritas na cartilha nao substituem as leis das quais elas se
referem, sendo apenas uma forma mais didatica e ilustrativa de evidenciar o que a le-
gislacao determina.

A seguir sao listadas as leis usadas para concepcao da cartilha:
- Lei Complementar n° 524 de 2011 - Codigo de Obras
- Lei Complementar n° 525 de 2011 - Zoneamento Urbano
- Lein°10.686 de 2010 - Lei do Sistema Viario
- Lein°10.406 de 2002 - Codigo Civil
- Portaria SEPLAN n°12 de 13 de marco de 2023.
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1. PROJETO SIMPLIFICADO

O Projeto Arquitetonico Simplificado € um projeto esquematico que representa
apenas os itens do art. 16 do Cadigo de Obras Municipal, promovendo assim o
escopo reduzido de analise, também sob o termos declaratorios de responsabili-
dade, quanto ao atendimento integral da legislacao.

Desenhos e informacoes tecnicas necessarias:

® Planta de Situacao; )
® Planta de Locacao (térreo e pavimentos);

® Diagrama da cobertura; Desenhos e informacdes

¢ Corte Esquematico; padroes para todos os tipos
® Elevacao; de construcoes: residencial,
® PG.R.C.C.* aprovado pelo sistema coletas comercial e demais.

online da PMU (para construcdes com area total

: : *Plano de Gerenciamento de Residuos
construida maior do que 500,00m?); da Construcéo Civi

_/

® Requerimento para aprovacao de abrigos \

de recipientes de residuos solidos;
Construcoes do tipo:

H2h, H2v e construcoes
® Estudo de impacito de vizinhanca nao residenciais.

(para terrenos com area maior do que 12 mil m?);
_/

® Projeto para analise da acessibilidade;

® Termo de aprovacao da vigilancia sanitaria

Observacao: demais informacoes tecnicas e docu-
mentacao estao descritas na pagina 09 da cartilha.



11. PLANTA DE SITUACAO
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PLANTA DE SITUACAO

a ®OBSERVAGAO: O RESPONSAVEL TECNICO ASSUME Medidas em metros.
INTEIRA RESPONSABILIDADE SOBRE A SITUACAO E
AMARRACAO DO LOTE APRESENTADO. Desenho sem escale.

1. Identificacao correta do lote a ser construido, por meio de hachuras ou cores, contendo também a identificacao do
numero do lote com suas respectivas medidas e metragem quadrada, conforme consta em matricula atualizada;

2. ldentificacao correta da guadra, conforme consta em matricula atualizada;

3. Identificacao correta dos confrontantes (laterais e de fundo), conforme consta em matricula atualizada;

4. ldentificacao do logradouro publico com seu devido nome, conforme consta em matricula atualizada;

5. Cotas que determinem a situacao do terreno em relagcao a esquina mais proxima;
6. Orientacao do norte magnético;
7. Deve constar proximo ao desenho a observacao em texto;

Conforme Art. 16-A da
ESCALAS RECOMENDADAS - 1:1000 ou 1:2000 - desde que seja legivel. Lei Complementar 524/201
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PLANTA IMPLANTACAO TERREO

PROJETO LEGAL | ESCALA 1:50
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300 1501
AVENIDA 1

Medidas em centimetros.

Desenho sem escala.

|dentificacao da linha de corte esquematico a ser apresentado.

|dentificacao das areas permeaveis, devidamente cotadas e constar
por escrito a metragem quadrada de cada uma.

Perimetro da construcao, identificado por meio de hachuras ou
cores, devidamente cotado e que possibilite a visualizacao e entendi-

mento do projeto com clareza.

Cotas que identifiguem com clareza: dimensdes totais do perimetro

da construcao // os afastamentos frontal, laterais e de fundo, em

acordo com a legislacao. Os afastamentos podem ser consultados
no Anexo VIl da Lei Complementar n°525 de 2011 - Tabela 2 - Volu-
metria.

Cotas totais do terreno, conforme consta em matricula;

Na identificacao dos perimetros, deve-se separar o que sera area co-
berta aberta e area coberta fechada, devendo constar por escrito a
metragem quadrada de cada uma. (Ver pagina 05)

Em casos de portao basculante, indicar que 0 mesmo possui

abertura com a borda inferior abrindo para dentro do terreno.

Em caso de piso drenante ou permeavel, identifica-los na planta e
indicar a taxa de permeabilidade.

ESCALAS -1:50 /1100 / 1:150 - desde que seja legivel.
VERIFICAR A LEGIBILIDADE DO PDF NO ZOOM 100%

Conforme Art. 16-A da
Lel Complementar 524/2011 8



1.2. PLANTA DE IMPLANTACAO - TERREO

Medidas em centimetros.
Desenho sem escala.
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PLANTA IMPLANTACAO TERREO

PROJETO LEGAL | ESCALA 1:50
1. Desenho da calcada publica, com identificacao das faixas de servico e de livre circulacao devidamente cotadas.

2. Locacao do rebaixo para veiculos de acordo com a LEI10.686, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2010.

3. Locacao do plantio de uma arvore (que seja adequada para calgada) na faixa de servico a cada 10,00m de testada;

3.1. O Horto Municipal de Uberlandia, disponibiliza mudas gratuitas a populacao, sendo essas nativas do cerrado e
adequadas para o plantio em calcadas. Para mais informacoes acesse: https://www.uberlandia.mg.gov.br/prefeitura/-
secretarias/meio-ambiente/horto-municipal-2/

4. ocacgao de lixeira na faixa de servico com indicacao das suas dimensoes (para usos diferentes de residencial unifa-
miliar - H1, ver pagina 09);

5. Identificacao dos acessos de veiculos e pedestres;

6. Identificacao por escrito de que o revestimento da calcada sera em: PISO ANTIDERRAPANTE E ANTITREPIDANTE;

7. Indicar a inclinacao transversal maxima admitida de 2% para calcada.

Conforme Art. 16-A da
8. Indicar o nivel médio do meio-fio. (Ver pagina 36) Lei Complementar 524/201 4



1.3. PLANTA DE IMPLANTACAO - PAVIMENTOS

820
820
820

335 l i

235 430

=l
J

AREA COBERT

180

615

2500
2500

1180

1000

|

T

E
565

TELHADO
ESPACO INABITAVEL

[ o
44 L £
665 1 320
L L
1 1000 T
- AVENIDA 1
<9> Medlicas em centimetros.
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PROJETO LEGAL | ESCALA 1:50

|dentificacao da linha de corte esquematico a ser apresentado.

Cotas que identifiquem com clareza: dimensoes totais do perimetro da

construcao // os afastamentos frontal, laterais e de fundo, em acordo

com a legislacao. Os afastamentos podem ser consultados no Anexo
VIl da Lei Complementar n°525 de 2011 - Tabela 2 - Volumetria.

Perimetro da construcao, identificado por meio de hachuras ou cores,
devidamente cotado e que possibilite a visualizacao e entendimento do

projeto com clareza. Na identificacao dos perimetros, deve-se separar
O que seradrea coberta aberta e area coberta fechada, devendo cons-

tar por escrito a metragem quadrada de cada uma.

Cotas totais do terreno, conforme consta em matricula;

Entende-se por area coberta fechada: regiao coberta e fecha-
da em todas as suas faces.

Entende-se por area coberta aberta: regiao coberta e conten-
do uma de suas faces totalmente aberta, sem delimitagao por
paredes e/ou esquadrias.

ESCALAS -1:50 /1:100 / 1:150 - desde que seja legivel.
VERIFICAR A LEGIBILIDADE DO PDF NO Z0OOM 100%

Conforme Art. 16-A da 5
Lei Complermentar 524/2011



1.4. DIAGRAMA DA COBERTURA
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DIAGRAMA DA COBERTURA

PROJETO LEGAL | ESCALA 1:100 . ,
| Medidas em centimetros..

Desenho sem escala.

|dentificacao da linha de corte esquematico a ser apresentado.

Cotas que identifiqguem com clareza: dimensoées totais do perimetro

da construcao // os afastamentos frontal, laterais e de fundo, em

acordo com a legislacao. Os afastamentos podem ser consultados
no Anexo VIl da Lei Complementar n°525 de 2011 - Tabela 2 - Volu-
metria.

Projecao do perimetro da construcao evidenciando a presenca de
beirais do telhado.

Apresentar as indicacoes da inclinacao dos telhados.

Observacao: para imoveis localizados na Zona de Protecao do Ae-
roporto - ZPA, deve-se indicar o material a ser utilizado na cobertu-

ra, umavez que na zona nao € permitida a instalacao de coberturas

com material refletivo.

ESCALAS -1:50/1:100 / 1150 - desde que seja legivel.
VERIFICAR A LEGIBILIDADE DO PDF NO ZOOM 100%

Conforme Art. 16-A da
Lei Complermentar 524/2011

o



1.5. CORTE ESQUEMATICO
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1. llustrar as alturas da construcéao, evidenciando lajes, coberturas e o pé direito do piso acabado da construgao (quan-
do houver forros, cotar o pé direito até o forro);

2. Apresentar a cota da altura da edificacao, a partir do nivel médio do meio-fio;
3. O corte devera passar por caixas de escadas e elevadores (quando houver) e nas areas molhadas;
4. Apresentar o nivel dos pisos dos pavimentos da edificacao.

ESCALAS RECOMENDADAS - 1:50 / 1:100 / 1:150 - desde que seja legivel.
VERIFICARA LEGIBILIDADE DO PDF NO ZOOM 100%

Conforme Art. 16-A da
Lei Complementar 524/2011 7



1.6. ELEVACAO
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FACHADA 01
PROJETO LEGAL | ESCALA 1:50 Medidas em centimetros.
Desenho sem escala.

1. Representacao das fachadas voltadas para as vias publicas (nao ha necessidade de apresentar o muro frontal da edi-
ficacao);

2. Representar todas as fachada do lote que estao voltadas para vias publicas.

ESCALAS RECOMENDADAS - 1:50 / 1:100 / 1:150 - desde que seja legivel. VERIFICAR A LEGIBILIDADE DO PDF NO
ZOOM 100%

Na modalidade de analise PROJETO SIMPLIFICADO, deve ser representado em planta

apenas o perimetro da construcao, nao havendo a representacao dos compartimentos inter-
nos e esquadrias (portas e janelas).

Os desenhos e informagoes apresentadas ate aqui, valem para TODOS OS TIPOS DE CONS-
TRUCOES, RESIDENCIAIS E NAO RESIDENCIAIS. As particularidades dos projetos multifa-

miliares e nao residenciais serao apresentadas a seguir.

Conforme Art. 16-A da
Lei Complermentar 524/2011

8



1.7. DOCUMENTACAO

1.71. Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil - P.G.R.C.C.

Os geradores de residuos da construcao civil e residuos volumosos deverao solicitar a geracao eletrénica do Controle
de Destinacao e Transporte de Residuos - CDTR e do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil -
PGRCC, a partir de 1° de outubro de 2015, dos respectivos transportadores, para a comprovacao do descarte correto
dos residuos em locais legalmente autorizados pelos 6rgaos ambientais (DECRETO Ne 16.063, DE 1o DE OUTUBRO DE 2015).

O Controle de Destinacao e Transporte de Residuos - CDTR e o Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao
Civil - PGRCC serao emitidos no Sistema Coletas Onling, no sitio eletronico uberlandia.coletasonline.com.br, no ato da
contratacao do servico de transporte do residuo.

O PGRCC é solicitado apenas para construcdes com area total construida maior ou igual a 250,00m?, seja o imovel de
uso residencial unifamiliar, multifamiliar ou nao residencial (De acordo com o Art. 3¢ da Lei n° 10.280 de 2009 ). Este
valor esta sujeito a altercoes de acordo com a lei.

Com isso, € necessario anexar o PGRCC aprovado pelo sistema Coleteas Online da Prefeitura Municipal de Uberlan-
dia, acompanhado de Responsabilidade Técnica emitida por profissional devidamente qualificado.

1.7.2. Requerimento para aprovacao de abrigos de recipientes de residuos

solidos

O requerimento para a construcao de abrigos para acondicionamento de residuos soélidos € valido para loteamentos,
reloteamentos, condominios fechados, horizontais ou verticais, edificios residenciais e estabelecimentos comerciais
no Municipio de Uberlandia (LEINe 12578, DE 30 DE NOVEMBRO DE 2016). Com iss0, 0 requerimento € obrigatorio para con-
strucoes residencias multifamiliares e nao residenciais(excetuando-se apenas residencias unifamiliares) e pode
ser encontrado no sitio eletrénico uberlandia.mg.gov.br/servicos/requerimentos/ e deve ser devidamente preenchi-
do, assinado e com o calculo correto.

Para volumes superiores ou iguais a 1,00m?, é necessario a construcéo do abrigo e da baia para caminhao da coleta de
lixo. Para volumes inferiores a 1,00m>, apenas a lixeira na faixa de servico do lote é suficiente, desde que abrigue o
volume resultante do calculo do requerimento.

Para demais informacoes, consultar a LEI N° 12.578, DE 30 DE NOVEMBRO DE 2016 e suas alteracoes.




1.7. DOCUMENTACAO

1.7.3. Projeto para analise da acessibilidade

Projetos residenciais multifamiliares e nao residenciais deverao passar pela analise e aprovacao da acessibilidade. O
Conselho Municipal da Pessoa com Deficiéncia — COMPOD possui uma Cartilha de Acessibilidade documento que é
uma referéncia técnica para construcoes acessiveis e adaptacoes de obras existentes. Totalmente didatica, a cartilha
destaca os principais pontos da Lei Brasileira de Inclusdo da Pessoa com Deficiéncia (Lei n° 13146), sancionada em
julho de 2015, e a norma técnica de Acessibilidade a Edificagdes, Mobiliario, Espacos e Equipamentos Urbanos (NBR
9050), emitida pela Associacao Brasileira de Normas Tecnicas (ABNT) em novembro do mesmo ano.

A cartilha pode ser obtida através do sitio eletrbnico uberlandia.mg.gov.br/prefeitura/secretarias/planejamento-urba-
no/acessibilidade/

1.7.4. Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV

Para implantacao de empreendimentos geradores de impacto urbanistico, o interessado devera apresentar a adminis-
tracao Municipal o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, como pré-requisito para concessao de alvaras relativos aos
empreendimentos e atividades econémicas, publicas ou privadas, nos termos da Lei Federal n° 10.257, de 2001.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca, em funcao dos usos e do grau de urbanizagao das areas, sao classificados como
Estudo de Impacto de Vizinhanca1- EIV 1e Estudo de Impacto de Vizinhancga 2 - EIV 2 (este ultimo nao e objeto de ana-
lise da Diretoria de Aprovacao de Projetos Arquiteténicos - DAPA, sendo analisado e aprovado pela Diretoria de Urba-
nismo - DU).

EIV 1: Empreendimentos e atividades a serem implantados em areas ja loteadas e nao inseridas no distrito industrial e
nos parcelamentos para fins empresariais:

| - habitacao multifamiliar horizontal e vertical, a serem implantadas em areas parceladas superiores a 12.000,00 m?;

Il - condominios e loteamentos para fins empresariais, a serem implantadas em areas parceladas superiores a
12.000,00 m?;

lIl - comércio especial e/ou atacadista de grande porte - C3G;

IV - comércio atacadista especial - C4l;

V - servicos especiais - S3;

VI - equipamentos sociais € comunitarios de educacao - E2E;

VIl - equipamentos especiais Il - E3II;

VIII - industrias de médio porte - 12;

IX - uso misto, entre os incisos acima;

X - obras de arte, como tuneis, viadutos, pontes.

Para demais informacoes, consultar a LEl COMPLEMENTAR Ne 519, DE 16 DE DEZEMBRO DE 2010. 10



1.7. DOCUMENTACAO

1.7.5. Termo de aprovacao da Vigilancia Sanitaria

As edificacoes que possuem atividades e usos que necessitam de aprovacao previa da Vigilancia Sanitaria estao lista-
das nas Resolugdes Estaduais SES/MG n° 7426 de 2021 e SES/MG n° 8765 de 2023 (esta ultima altera os Anexos |,
I, 11, IV e V da Resolucao SES/MG n° 7.426) ou outras que vierem substitui-las.

Em resumo as resolucoes, apenas as edificacdes que possuem atividades e usos de Nivel 3, necessitam de aprovacao
do projeto na Vigilancia Sanitaria. Os demais riscos (Niveis 1e 2) apenas sao vistoriados pela fiscalizacao sanitaria.

ATENCAO!

Os documentos apresentados até aqui sao documentos complementares a analise de projeto, tendo
cada um a sua especificidade. Entretanto, ha outros documentos necessarios que devem ser apresenta-
dos para todos os tipos de projetos, seja residencial ou nao residencial.

A lista completa de documentos (a exemplo dos termos de compromissos, ART e RRT) encontra-se na
Portaria especifica da SEPLAN, conforme cita o paragrafo 4 do Artigo 2° da Lei Complementar n° 524 de
08 de Abril de 2011 - Codigo de Obras.

11



2. PROJETOS
MULTIFAMILIARES HORIZONTAIS - H2h

Projetos Multifamiliares Horizontais sao edificacoes que compreendem mais de
uma habitacao por lote e que sejam térreas ou térrea com mais 1 (um) pavimento.

Desenhos e informacoes tecnicas necessarias:

e Planta de Situacao;

e Planta de Locacao (terreo e pavimentos);

® Diagrama da cobertura;

® Corte Esquematico;

e Elevacao;

® Requerimento para aprovacao de abrigos de recipientes de
residuos solidos;

® Projeto para analise da acessibilidade;

e PG.R.C.C.” aprovado pelo sistema coletas online da PMU (para construcoes
com area total construida maior do que 500,00m?);

® Estudo de impacito de vizinhanca (para terrenos com area maior do que 12 mil m?);

*Plano de Gerenciamento de Residuos
da Construcao Civil



21. PLANTA DE LOCACAO

® 20 572.5 15 577.5

1 11
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5
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PTT Para residéncias geminadas ou em série, devera conter, para cada
unidade habitacional, uma area livre privativa (seja ela totalmente

® ®
; descoberta ou coberta aberta) com area minima de 11,50m?, com

8 3 O GO s 3 . TP .

ek PERMENVEL J PERMENVEL B2 dimensao minima de 1,50m (ver pagina 16);

Obs.: Esta area livre nao pode ser compartilhada com area de ser-
vico/lavanderia.

T Cada unidade habitacional devera possuir acesso independente

com largura minima de 110m.

450
450

S 4 Yy e Para claraboias de iluminacao e ventilacao, devem possuir dimen-
+ + sdes minimas de:
PY a)6,00m?” para iluminacéo e ventilacdo de compartimentos de per-
E edfiElve. gk manéncia prolongada;
g b) 4,00m? para iluminacéo e ventilacdo de compartimentos de per-
T T manéncia transitoria.
5 2 Devera conter no projeto a indicacao de 1 (uma) vaga para veiculos
por unidade habitacional.
A lixeira indicada em projeto devera abrigar o volume resultado do
° ° calculo da formula contida no requerimento. Indicar as dimensoes e
) a3 o s . o volume que a lixeira abriga.
b f Obs.: para o calculo da populacao € levado em consideracao a
2l E P72 ' quantidade de 2 (duas) pessoas por quarto.
l_f“‘m“xge ;M’W'C‘I
O rebaixo pra veiculos deve respeitar a LEI 10.686, DE 20 DE
T I ew " w It "1l DEZEMBRO DE 2010,
Aﬁi%glﬂéﬁ T % - e 6 L Conforme Art. 16-A e Art. 74
PLANTA IMPLANTACAO TERREgENIDM | / da Lel Complementar 524/2011 18
PROJETO LEGAL | ESCALA 150 Medidas em centimetros.

Desenho sem escala.



2.2. AREA LIVRE PRIVATIVA
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Medidas em metros.
Desenho sem escala.

Para residéncias geminadas ou em série, devera conter, para cada unidade habitacional, uma area livre
privativa (seja ela totalmente descoberta ou coberta aberta);

Esta area devera ter area minima de 11,50m?, com dimensao minima de 1,50m:

Esta area livre nao pode ser compartilhada com area de servico/lavanderia, conforme exemplo acima.

Conforme Art. 75 da
Lei Complementar 524/2011 14



2.3. ABERTURAS
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Medidas em metros.

Desenho sem escala.

Em relacao as aberturas entre unidades habitacionais distintas:

1. Sem a presenca de paredes cegas, o afastamento minimo € de 3,00m, deixando 1,50m livre para cada
unidade habitacional;

2. Quando houver paredes cegas, as aberturas devem respeitar o afastamento minimo de 1,50m.

Conforme Art. 74 ga
Lei Complementar 524/201 15



3. PROJETOS
MULTIFAMILIARES VERTICAIS - H2v

Projetos Multifamiliares Verticais sao edificacoes que compreendem mais de
uma habitacao por lote e que possuem mais de 2 (dois) pavimentos.

Desenhos e informacoes tecnicas necessarias:

e Planta de Situacao;

e Planta de Locacao (térreo e pavimentos);

® Diagrama da cobertura;

® Corte Esquematico;

e Elevacao;

® Requerimento para aprovacao de abrigos de recipientes de
residuos solidos;

® Projeto para analise da acessibilidade;

e PG.R.C.C.* aprovado pelo sistema coletas online da PMU (para construcoes
com area total construida maior do que 500,00m?);

e Estudo de impacito de vizinhanca (para terrenos com area maior do que 12 mil m?);

*Plano de Gerenciamento de Residuos
da Construcao Civil



3.1. AFASTAMENTOS
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a 9 Medidas em metros.
Desenho sem escala.

Para edificacdes com até 02 (dois) pavimentos acima do nivel do logradouro, deve ser respeitado o disposto nos
Artigos 31 e 32 da Lei Complementar 525 de 2011, que € ilustrado na pagina 31 do manual.

O desenho 1 ilustra a questao do afastamento frontal e beirais para edificacoes com até 02 (dois) pavimentos
acima do nivel do logradouro. Ja o desenho 2, ilustra a questao dos afastamentos laterais e de fundo para edifi-
cacoes com até 02 (dois) pavimentos acima do nivel do logradouro.

Para edificagdes com mais de 02 (dois) pavimentos acima do nivel do logradouro, devera ser respeitado o disposto
na pagina seguinte.

Conforme Art. 56 da
Lel Complementar 524/2011 1 7



3.1. AFASTAMENTOS
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ALINHAMENTO DA CONSTRUGAO
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Medidas em metros. Conforme Art. 31e 32 da
Desenho sem escala. Lei Complermentar 525/2011

1. Para edificagdes com mais de 02 (dois) pavimentos acima do nivel do logradouro, o afastamento frontal sera cal-
culado pela formula: AFASTAMENTO FRONTAL = H/10 + 210, sendo o minimo admitido de 3,00m (trés metros).

2. Para edificagc6es com mais de 02 (dois) pavimentos acima do nivel do logradouro, os afastamentos laterais e de
fundo serao calculados pela formula: AFASTAMENTO LATERAL E FUNDO =H/10 +15.

Observacao: H € a medida desde o nivel médio do meio-fio, até o piso do pavimento mais alto da edificacao, exceto

casa de maquinas, caixad’ agua e area privativa coberta até 35% (trinta e cinco por cento) da laje.
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3.2. ESCALONAMENTO
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Desenho sem escala. Lei Complermentar 525/2011



3.3. VARANDAS / SACADAS
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3.3. VARANDAS / SACADAS
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MINIMO 3,00m

Medidas em metros.
Desenho sem escala.

1. Paravarandas / sacadas na projecao dos afastamentos (que deverao ter no minimo duas faces totalmente abertas),
a distancias entre cada varandas / sacadas de unidade habitacional autbnoma devera ser de no minimo 3,00 m;

2. Quando ha paredes cegas separando as varandas / sacadas de unidades habitacionais autbnomas (que deverao
ter no minimo duas faces totalmente abertas), nao ha necessidade do afastamento.

Conforme Art. 74 da
Lei Complermentar 524/2011 21



3.4. PLAYGROUND, SANITARIOED.M.L.

Nos edificios de apartamentos € obrigatoria a existéncia:

1. Espaco, coberto ou nao, para recreacao infantil que devera:
11. ter area proporcional a 2m? (dois metros quadrados) por unidade residencial, com dimensdo minima de

3,00m (trés metros);
1.2. estar separado da circulacao ou estacionamento de veiculos e de depdsito de lixo.

2. Deposito de Material de Limpeza (DML);

3. Instalacao sanitaria com chuveiro para uso do pessoal de servico.
31. O sanitario devera conter escaninhos para guarda de pertences;
3.2. O sanitario devera ser acessivel.

Conforme Art. 78 e 79 da
Lel Complementar 524/2011
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3.5. GUARITAS E PASSAGENS COBERTAS
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As guaritas e passagens cobertas para acesso ao edificio poderao ser localizadas na faixa de afastamento minimo
obrigatorio, devendo cada uma, observar os seguintes requisitos:

| - pé-direito minimo de 2,40m;
Il - area maxima de 12,00m>.
A soma das passagens cobertas, no afastamento frontal, ndo poderao ultrapassar 12,00m? (doze metros quadrados).

Observacao: estas areas nao contabilizam na taxa de ocupacao, desde respeitem a area de no maximo 12,00m’
cada.

Conforme Art. 61 da
Lel Complementar 524/2011 28



3.6. VAGAS DE ESTACIONAMENTO GARAGEM

5,00m
5,00m

N
=

4,50m

|
VAGAO1PCD ||

SRS Medidas em metros.
Desenho sem escala.

N
o

1. As dimensodes minimas de uma vaga de estacionamento sao de 2,40 m (dois virgula quatro metros), por 5,00 m
(cinco metros), com area minima de 12,0 m? (doze metros quadrados), desimpedida para manobras,

2. Para habitacao multifamiliar vertical, 90% (noventa por cento) das vagas podera ter dimensoes minimas de 2,40 m
(dois virgula quatro metros) por 4,50 m (quatro virgula cinco metros) , desimpedidas para manobra.

Observacao 1: a vaga para pessoas com mobilidade reduzida devera ter a dimensao minima de 2,50 m (dois virgula
cinco metros) por 5,00 m (cinco metros).

Observacao 2: para o quantitativo de vagas, devera ter no minimo 1 (uma) vaga para cada unidade habitacional

autbnoma.

Conforme Art. 39 da
Lel Complementar 525/2011 24



3.7.SUBSOLO
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Desenho sem escala.

Para fins de interpretacao da Lei Complementar 525, de 14 de abril de 2011:

1. Para que o pavimento seja considerado subsolo, 50% (cinquenta por cento) do pé direito do pavimento devera
estar abaixo do nivel médio do logradouro, observado o pé direito minimo exigido em lei;

2. O nivel médio do meio-fio sera considerado o nivel meédio da testada definida em projeto como frontal, que devera
contemplar o afastamento frontal definido em lei.

Observacao 1: se atentar para que a Restricao Urbanistica do imovel diz a respeito da ocupacao do subsolo.

Observacao 2: essas condicoes se aplicam a qualquer tipo de construcao, seja residencial comercial e demais.

Conforme Anexo lll da Lel Complementar
524/201 e da Portaria 44542 de 2018 25



4. PROJETOS NAO RESIDENCIAIS

Projetos Nao Residenciais compreendem todos os outros usos que nao sejaores-
idencial, sendo estes: comeércios, servicos, equipamentos sociais comunitarios,
industrias e uso misto

Desenhos e informacoes tecnicas necessarias:

® Planta de Situacao;

® Planta de Locacao (terreo e pavimentos);

® Diagrama da cobertura;

® Corte Esquematico;

e Elevacao;

® Requerimento para aprovacao de abrigos de recipientes de
residuos solidos;

® Projeto para analise da acessibilidade;

e PG.R.C.C.* aprovado pelo sistema coletas online da PMU (para construcoes
com area total construida maior do que 500,00m?);

® Estudo de impacito de vizinhanca (para terrenos com area maior do que 12 mil m?);

*Plano de Gerenciamento de Residuos
da Construcao Civil



4.1. REBAIXO DE GUIA PARA ACESSO DE VEICULOS
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Medidas em metros.
Desenho sem escala.

1. Quando houver mais de um rebaixamento, a distancia minima entre eles sera de 5,00 m (cinco metros), sendo que
as medidas acima ja contemplam 50 cm (cinquenta centimetros) de cada lado para inclinagao do meio-fio.

2. O rebaixamento de meios-fios, para acesso de entrada e saida de veiculos, podera ser de até 50% (cinquenta por
cento) da testada do lote, desde que cada rebaixamento nao ultrapasse 8,00 m (oito metros).

Observacao 1: a area a ser considerada para calculo do numero de vagas de estacionamento € a area privativa
definida no § 1° do art. 34 da Lei Complementar 525 de 2011.

Observacao 2: essas condi¢coes se aplicam a qualquer tipo de construcao, seja comercial ou nao.
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4.1. REBAIXO DE GUIA PARA ACESSO DE VEICULOS

-
INCLINAGAO
MAXIMA = 2%

RUA 02

VR

CALGCADA
PAVIMENTAR COM PISO ANTIDERRAPANTE
E ANTITREPIDANTE

LOTE

MiINIMO 5,00m

T
__FAIXADE SERVICO .

CALCADA
PAVIMENTAR COM PISO ANTIDERRAPANTE
E ANTITREPIDANTE

T

|

|

|

|

|

: ¢ I
L ACESSO (L"’\a S ,;?#;/
' VEICULOS AVENIDA 1

f
" INCLINAGAO
IMA = 2%

|
LY

FAIXA DE SERVICO

Medidas em metros.
Desenho sem escala.

MINIMO 5,00m

Os acessos de entrada e saida de veiculos em lotes de esquina, deverao estar localizados a uma distancia minima
de 5,00 m (cinco metros), a partir do alinhamento do lote com a calcada.

Observacao 1: a area a ser considerada para calculo do numero de vagas de estacionamento € a area privativa
definida no § 1° do art. 34 da Lei Complementar 525 de 2011.

Observacao 2: essas condicoes se aplicam a qualquer tipo de construcao, seja comercial ou nao.
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4.2. ESTACIONAMENTOS
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Medidas em metros.
Desenho sem escala.

1. As dimensdes minimas de uma vaga de estacionamento
sao de 2,40 m (dois virgula quatro metros), por 5,00 m (cinco
metros), com area minima de 12,0 m? (doze metros quadra-
dos), desimpedida para manobras,

2. A area de estacionamento, quando descoberta e com
numero de vagas superior a 20 (vinte), devera ser arboriza-
da na proporcao de 1 (uma) arvore para cada 4 (quatro)
vagas, sendo que podera ser utilizada 50% (cinquenta por
cento) desta area para cobertura removivel. As arvores de-
verao estar no estacionamento, servindo para sombrea-
mento do mesmo.

3. Para o calculo do numero minimo de vagas de estaciona-
mento, devera ser consultada a Tabela 3 - Area Minima de
Estacionamento, do Anexo Vlll da Lei Complementar 525 de
2011.

Observacao: a area a ser considerada para calculo do
numero de vagas de estacionamento € a area privativa defi-
nida no § 1° do art. 34 da Lei Complementar 525 de 2011.
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5. ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

A seguir, sao apresentados alguns casos que propiciam duvidas, principalmente
em relacao ao calculo de area construida, afastamentos, taxa de ocupacao,
dentre outros.

5.1. Beirais

5.2. Aberturas iluminacao e ventilacao
5.3. Nivel medio do meio-fio

5.4. Mezaninos

5.5. Pérgolas

5.6. Terraco Habitavel

5.7. Afastamentos



5.1. BEIRAIS
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Medidas em metros.
Desenho sem escala.

1. S&o admitidos beirais de no maximo 1,20m nos afastamentos laterias e de fundo, desde que estes afastamentos
sejam de no minimo 1,50m.

2. Sao admitidos beirais de no maximo 1,50m nos afastamentos laterias e de fundo, desde que estes afastamentos
sejam de no minimo 2,00m. Neste caso os beirais ndo contarao como area construida.

3. Sao admitidos beirais de no maximo 1,50m no afastamento frontal do terreno, desde que este afastamento seja de
no minimo 3,00m. Neste caso os beirais nao contarao como area construida.

Conforme Art. 56 da
Lei Complementar 5624/2011 81
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Compreende-se como beirais, 0 avanco da cobertura sobre o prumo da parede, pilar e viga da edificacao, como ilus-

trado nos exemplos acima.
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Compreende-se também como beirais, lajes técnicas, lajes jardins ou floreiras, desde que sejam totalmente inacessi-

a projecao do avanco da mesma
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5.2. ABERTURAS ILUMINACAO E VENTILACAO

AREA COBERT,
FECHADA
. / // 150
v

]
G CLARABOIA
- AREA MINIMA: 6,00 m?

;///{DRT ///
150 0 0 5 150
e /|

9 © CLARABOIA
AREA MINIMA: 4,00 m?

ARE (?OAEI)E A
// Medidas em centimetros.
Desenho sem escala.

Claraboias sao considerados espacos descobertos para iluminacao e ventilacao, cujas as aberturas voltadas para
areas iluminantes sejam fechadas em 03 (trés) ou mais faces que delimitam a area edificada constante no projeto
objeto de analise. Estas claraboias, devem possuir a dimensao minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros)
e area minima conforme descrito abaixo:

1. Area minima de 4,00 m? (quatro metros quadrados) para iluminacao e ventilacao de compartimentos de permanén-
cia transitoria;

2. Area minima de 6,00 m? (seis metros quadrados) para iluminacao e ventilacao de compartimentos de permanéncia
prolongada;

Conforme Art. 49 da
Lei Complementar 624/2011. 88



5.2. ABERTURAS ILUMINACAO E VENTILACAO
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Medidas em metros.

a 9 Desenho sem escala.

Os exemplos acima ilustram o que o Artigo 1301 do Cddigo Civil (Lei n° 10.406 2002) cita sobre aberturas de janelas,
eirados, terracos ou varandas:

1. Em caso de aberturas perpendiculares a divisa do terreno, as mesmas nao poderao estar dispostas a menos de 75
cm (setenta e cinco centimetros) da divisa do terreno;

2. Em caso de varandas / sacadas, a face aberta protegida por guarda-corpo devera estar disposta a menos de 75
cm (setenta e cinco centimetros) da divisa do terreno;

Abaixo, ha a descricao do referido artigo do Codigo Civil:

Art. 1.301:

§ 10 As janelas cuja visao nao incida sobre a linha divisoria, bem como as perpendiculares, nao poderao ser abertas
amenos de setenta e cinco centimetros (75 cm).

§ 20 As disposicoes deste artigo ndo abrangem as aberturas para luz ou ventilagao, nao maiores de dez centimetros
de largura sobre vinte de comprimento e construidas a mais de dois metros de altura de cada piso.

34



5.3. NIVEL MEDIO DO MEIO-FIO
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Medidas em metros.
Desenho sem escala.

O nivel médio do meio-fio € calculado a partir da média entre os niveis do limite do terreno. Como ilustrado acima, em
um exemplo hipotético, nos limites do terreno, o meio-fio possui as cotas de -0,14 (representado pela linha tracejada
azul claro) e +0,17 (representado pela linha tracejada azul escuro), em relacao a um nivel zero de referéncia. Sendo
assim, o nivel médio do meio-fio sera a média da diferenca de altura entre os niveis representados.

Conforme Anexo Il da
Lei Complementar 5624/2011, 85



5.4. MEZANINOS

_________________________________________________________

S eSS aTSaSSTSE SSESSr=SES

TERREO

AREA: 26,00m?

PROJEGAO MEZANINO

______________________________________________________________

TERREO

AREA: 26,00m*

CORTE AA

b

MEZANINO

AREA MAXIMA: 13,00m?

GUARDA-CORPO H=1,10m

Medidas em metros.
Desenho sem escala.

PLANTA MEZANINO

As construcoes de mezaninos serao permitidas, desde que os espacos aproveitaveis fiqguem com boas condicoes de
iluminacao e ventilagcao e atenderem as seguintes condicoes:

1. Ocupar no maximo 50% (cinquenta por cento) da area do pavimento inferior;

2. Deixarem uma altura livre de no minimo 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) sobre e sob ele;
3. Terem parapeito ou guarda-corpo com altura minima 1,10m (um metro e dez centimetros).

4. Terem escada fixa de acesso.

Observacao 1: Neste caso a projecao da area da escada nao contabiliza nos 50% descritos no item 1.

Observacao 2: Os mezaninos contam como area construida da construcao e também entram no Coeficiente de

Aproveitamento. Conforme Art. 58 da

Lei Complementar 524/2011. 86



5.5 PERGULAS
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Medidas em centimetros.
Desenho sem escala.

As pérgulas nao terao sua projecao incluida na taxa de ocupacao e coeficiente maximo do lote, desde que, tenham
as partes vazadas, uniformemente distribuidas por metros quadrados correspondentes a, no minimo, 70% (setenta
por cento) da area de sua projecao horizontal.

Os exemplos acima ilustram melhor esta questao:
1. Neste caso a pérgola nao é contabilizada na taxa de ocupacao e coeficiente maximo do lote, pois:

11. A érea total da pérgola & de 4,50m?
1.2. As areas vazadas contabilizam um total de 3,36m?, o que corresponde a 74,66%.

2. Neste caso a pérgola e contabilizada na taxa de ocupacao e coeficiente maximo do lote, pois:
11. A area total da pérgola é de 4,50m?
1.2. As areas vazadas contabilizam um total de 2,66m?, o que corresponde a 5911%.

Conforme Art. 59 da
Lei Complementar 524/2011. 87



5.6. TERRACO HABITAVEL
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Medidas em centimetros.
Desenho sem escala.

Para areas de terracos habitaveis, deve ser respeitado: o

1. No caso de terracos juntos a divisa do terreno, 0 mesmo devera ter um muro com no minimo 2,10 m de altura;

2. Caso o terraco esteja afastado da divisa do terreno, 0o mesmo devera ter um afastamento minimo de 1,50 m;

3. Outra possibilidade seria a execugcao de uma barreira fisica (a exemplo de floreiras) nao acessiveis, garantindo o
afastamento minimo de 1,50 m;

4. Emrelagcao ao muro de 2,10 m de altura, o mesmo devera ser prolongado por 1,50 m do alinhamento do terraco, ga-
rantindo assim uma barreira visual ao lote vizinho. 38



5.7. AFASTAMENTOS

. Afastamento: € a menor distancia entre duas edificacoes, ou entre uma
edificacao e as linhas divisorias do lote onde ela se situa. Ou seja, ele €
medido desde a linha de divisa do lote, e nao do alinhamento interno da
alvenaria.

1,50m

O exemplo ao lado ilustra esta questao, sendo em vermelho o afasta-
mento frontal minimo; em azul os afastamentos laterais minimos; e em
amarelo o afastamento minimo de fundo do terreno.

A dimensao minima dos afastamentos frontal, laterais e de fundo, variam
de acordo com a Zona Urbana da qual o imovel se encontra, e podem

ser consultados no Anexo VII da Lei Complementar n°525 de 2011 -

Tabela 2 - Volumetria.

Para conhecimento da Zona Urbana em que o imovel esta inserido, &
necessario o pedido de uma Restricao Urbanistica, que pode ser solici-

tada atraves do sitio eletronico:

DIVISA DO LOTE
DIVISA DO LOTE

uberlandia.mg.gov.br/prefeitura/secretarias/planejamento-urba-
no/documentacao-requerimentos/restricoes-urbanisticas/

Observacao 1: alguns loteamentos convencionais possuem restricoes
proprias da loteadora, que devem ser respeitados. A seguir sao listados
estes loteamentos convencionais: Gavea // Jardim Altamira - Altamiralll
// Jardim da Colina // Jardim das Acacias // Jardim Inconfidéncia (anti-
go City Uberlandia) // Jardim Karaiba // Jardim Umuarama Il // Morada
da Colina (Partes | e Il) // Morada da Colinallll

i i
: : =
| | S Observacio 2: para loteamentos fechados, o projeto devera ser apro-
™
| | vado previamente pelo condominio.
i ; DIVISA DO LOTE ; i -
:;ff‘r‘/ “; "_"] /I I\
Medidas em metros

Desenho sem escala. 89



Conclusao

Os exemplos hipotéticos apresentados ate aqui possuem a finalidade de auxiliar e dar
mais confianca aos profissionais da area, na elaboracao e aprovacao de seus projetos
junto a SEPLAN.

Os itens citados e ilustrados na cartilha visam esclarecer algumas questoes de projeto
e representacao tecnica que geram duvidas quanto a analise e aprovacao. Alguns dos
itens representados sao apenas para orientacao na elaboracao do projeto arquitetoni-
co. No Projeto Simplificado, € preciso constar somente a projecao da edificacao sobre
o lote (implantacoes), e nenhuma especificacao de questoes internas, conforme os
Artigos 16 e 16-A.

Os profissionais técnicos da SEPLAN visam assim agilizar o processo de analise e
aprovacao de projetos arquitetonicos e, com isso, evitando burocratizacoes e coope-
rando com a populacao e o desenvolvimento e crescimento da cidade.

Referéncias:

- Lei Complementar n° 524 de 2011 - Codigo de Obras

- Lei Complementar n° 525 de 2011 - Zoneamento Urbano

- Lein°10.686 de 2010 - Lei do Sistema Viario

- Lein°10.406 de 2002 - Codigo Civil

-Lein°c12.578 de 2016 - Construcao de abrigos para acondicionamento de residuos
solidos

- Portaria SEPLAN n°12 de 13 de marco de 2023.

- Portaria n°44.012 de 31 de julho de 2018.

Contato:
(34) 3239-2752
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dapaanalise@uberlandia.mg.gov.br
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